TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Doc lap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 127/2017/DS-PT
Ngay 12 — 7-2017

V/v tranh chap “Doi lai tai san”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdan Hpi dong xét xit phiic thdm gom co:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Huynh Cong Ly

Cdc Thdm phdn: Ong Lé Thanh Vin

Ba Mai Thi Tu Oanh

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Nhi - Thu ky Tda 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhdan dén cdp cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh:
Ba Cao Thi Hanh - Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thdng 7 nim 2017, tai tru s6 Toa 4n nhan din cip cao tai Thanh
phd HO Chi Minh, xét xt phiic thAim cong khai vu 4n dan sy thu ly s6
167/2016/TLPT-DS ngay 10 thang 8 nim 2016 vé tranh chap “Poi lai tai san”.

Do bdn 4n dan sy so thAim s& 05/2016/DS-ST ngay 26/5/2016 cta Toa 4n
nhin dan thanh pho Can Tho bi khdng céo.
Theo Quyé&t dinh dua vu 4n ra xét x{t phiic thAm sd: 523/2016/QPPT-DS
ngay 20 thdng 10 ndm 2016 gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Lé Vin K, sinh nam 1965,
Ba Lé T, sinh nam 1969,

Dia chi: G3-34 duong s6 54, khu dan cu 586, khu vuc T, phuong P, quan C,
thanh pho Can Tho.

2. Bidon: Ong Lé Van B, sinh nam 1957,
Ba Ly Thi Anh X, sinh nam 1958,
Dia chi thuong tra: 206/186/64 T, phudng C, quan N, thanh phé Can Tho.
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Tam tra: 182 ép T, xa b, huyén C, tinh Hau Giang.
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. OngLéPhuéc H

3.2. BaNgoThiT

_ bia chi: 11K/ hém t6 3, khu dan cu 30, Nguyén Vin L, quan N, thanh phd
Céan Tho.

_ Nguoi dai dién hop phap cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Tran Thanh H (Van ban uy quyén ngay 21/11/2016).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguoi co guyén loi, nghia vu
lién quan: Luat su Bui Quang M — thudc Poan luat su thanh pho Can Tho.

3.3.  Chi cuc thi hanh an dan sy quan Cai Rang, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Viét D (Vin ban ty quyén s6 03
ngay 12/8/2015), ong D xin vang mat.

4. Ngudi khang cdo: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ong Lé
Phudc H, ba Ngo Thi T va Chi cuc thi hanh an quan Cai Rang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va ban tu khai nguyén don 6ng Lé Van K trinh bay
va yéu cau:

Vao nam 2005, nguyén don c6 nho bi don ding ra mua va ding tén gium
can nha s6 G3-34 duong s6 54 KDC 586 KV. T, Phuong P, Quan C, TP. can Tho,
tr1 gia 780.000.0004.

Vi nguyén don 1 Viét kiéu chua dugce nha nude cho phép dimg tén quyén sé
hitu nha & va quyén str dung dat, nén da uy quyén cho bi don dung tén s hitu cin
nha trén. Khi nao nha nudc Viét Nam cho phep, thi chuyén quyén sé hitu lai cho
nguyén don, bi don khong duoc quyén ty ¥ dinh doat tai san. Tuy nhién, bi don da
dem tai san cam c6 cho nguodi khéc va ng ong H va ba T mot khoan tién. Chi
cuc thi hanh an Q. Cai Rang da ra quyet dinh phat mai ban dau gia cin nha dé thl
hanh an cho vo chdng ong H. Nhiéu lan, nguyén don yéu cau bi don giao gidy
t& nha va ban cach giai quyét no nhung bi don ludn 13n tranh.

Nay, 6ng K yéu cau Toa an giai quyet Yéu cau 6ng B va ba X
tra lai quyén so hitu nha dién tich 5m X 19,5m va dat dién tich 5Sm x 24m tai G3-34
duong s6 54 KDC 586 KV. T, phuong P, quan C, TP. Can Tho.

Bi don 6ng L¢ Van B trinh bay: Ong thira nhan 10i trinh bay cia nguyen
don vé viéc ong va ba chi ding tén gium cho nguyén don. Tai san tranh chap
khong thudc quyén sé hiru va quyén st dung cta 6ng. Ong ba dong v tra lai quyén
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s& hitu nha va quyén sir dung dat cho nguyén don véi diéu kién néu sau nay ba T ¢6
khi€u nai gi thi 6ng khong chiu trach nhiém va tat ca chi phi sang tén lai thi nguyén
don phai chiu.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghid vu lién quan:

1/ Ong Lé Phuéc H trinh bay: pé nghi cho thyc hi¢én ban an sb
51/2014/DSST ngay 14/4/2014 vé viéc doi no hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ctia Toa an nhan dan Tp.Can Tho. Nam 2005, 6ng c6 ban cin nha ma cac
bén tranh chép cho bi don vo1 gia 800.000.000d, bi don moi trd 572.600.000d con
lai 227.400.0004. Can ctr ban an c6 hiéu luc phap luat, chi cuc thi hanh an dan su
Q. Cai Ring, Tp. can Tho thuc hién ké bién va ra quyét dinh ban dau gia.

2/ Chi cuc thi hanh an dan sy Q. Cai Rang, Tp. can Tho - dai dién ong Bui
Viét D trinh bay: Chi cuc thi hanh 4n dan sy Q. Céai Rang da thuc hién dang quy
dinh cta phap luat vé viéc ké bién tai san tranh chip dé thi hanh ban an di ¢ hiéu
luc tuy nhién da tam dimg cho két qua giai quyét vu kién nay.

Tai ban 4n dan sy so thdm s6 05/2016/DSST ngay 26/5/2016 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho Can Tho da quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Lé Van K va ba L& T.

Budc 6ng Lé Van B va ba Ly Thi Anh X phai tra lai cho 6ng L&
Véan K va ba Lé T quyén st dung, dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat tai s6 G3-34 duong s6 54 KDC 586 KV. T, phuong P, Quafm‘C, TP.
Can Tho theo gidy chung nhéan quyen st dung dat, quyén soO
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s0 BQ 826732 cua UBND quan Cai
Rang, TP. Can Tho ngay 24.01 2014 cap cho ong B, ba X. Ong K, ba
T c6 quyén lién hé co quan chirc nang dé lam cac thu tuc dang ky theo quy dinh
cua phap luat.

Kién nghi chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Céi Rang, TP. Can Tho thu hoi
quyét dinh thi hanh an s6 904-905/Qb - THA ngay 09/6/2014.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé 4n phi, quyén khang cao.

Ngay 08/6/2016, Chi cuc Thi hanh 4n quan Cai Réng, thanh phd Can Tho
khang cao mot phan ban an so tham lién quan dén quyét dinh thi hanh an, yéu cau
xét xu lai.

_Ngay 08/6/2016, 6ng L& Phudc H va ba Ngo Thi T khang cao toan bo ban an
yéu cau xét xu lai.

Tai phién toa phic thAm, nguyén don Van gilt nguyén yéu ciu khdi kién;

nhitng nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan van gifr nguyén khang cao; ong Hong
va nguoi bao vé quyén loi cho 6ng H, ba T dé nghi cap phuc tham hay ban an so



tham dé giai quyét lai vu an. Cdc bén khong thda thuan dugc véi nhau viée gidi
quy€t vu 4n.
Y kién cua Kiém sat vién: Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim chap nhéan

khang cdo cta nguoi co quyén loi, _nghia vu lién quan 6ng L¢ Phudc H, huy toan bo
ban 4n so thim giao hd so vu an vé cho Toa an cép so tham giai quyét lai vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cidn nha s6 G3-34 dudng s6 54 KDC 586 KV T, phudng P, quan C,
thanh phd Can Tho ma vg chdng Ong Lé Vin K, ba Lé T tranh chdp véi vd
chong 6ng Lé Vin B, ba Ly Thi Anh X hién dang bi Chi cuc thi hanh 4n dan su
quan Cdi Ring quyét dinh cudng ché ké bién d€ thi hanh bin 4dn sO
51/2014/DSST ngay 14/4/2014 clia Toa 4n nhan dan thanh phd Can Thd, theo
ban 4n nay thi 6ng B, ba X phai tra cho 6ng Lé Phuéc H, ba Ngdo Thi T
227.400.000 d6ng va tién 1di cham tra. Tai Toa an cap so tham, 6ng B, ba X khai
nha, dit trén 1a ctia 6ng K, ba T mua, 6ng ba chi 1a nguoi dimg tén hop ddng mua
va dung tén gidy chimg nhan gitm nén dong y tra lai cho éng K, ba T. Ching ct
ma nguyén don, bi don dua ra 12 Gidy Gy quyén s& hitu nha c6 thdi han (danh
may ngay 5/8/2005 khong c6 cong ching chimg thuc — BL 69).

[2] Xét thdy, theo Hgp ddng mua ban dit & gin lién nha & vao ngay 29/7/
2005, dng Lé Phu6c H, ba Ngd Thi T chuyén nhugng nha, dit néu trén cho dng
Lé vin B, ba Ly Thi Anh X. Hop dong dudc thuc hién ding thu tuc quy dinh clia
phédp luat, dng B, ba X d dugc UBND quan C4di Riang cip Gidy chitng nhin
quyén st dung dat & — quyén s§ hitu nha & va tai sdn gin lién v6i dat s6 BQ
826732 ngay 29/01/2014. Do 6ng B, ba X chua thanh todn di tién mua nha, dat
nén dng H, ba T khdi kién, dd dugc Toa 4n nhan dan thanh phd Cin Tho xét xit
bing bdn 4n s6 51/2014/DSST ngay 14/4/2014. Trong khi nha, d4t néu trén
dang bi cudng ch& ké bién dé thi hanh bdn 4n ¢ hiéu lyc phdp luat thi dng Lé
Vian K, ba Lé T tranh chdp. Tai Toa 4n, dng B, ba X khai nhan 12 mua nha gitim
cho 6ng K, ba T, chiing ctt hai bén dua ra chi 12 Gidy Gy quyén s& hitu nha c6
thGi han (ban danh may khong c6 cong ching ching thuc) ngay 5/8/2005, ngoai
ra khong con chung cu nao khac.

[3] Xet thdy, qu4 trinh giai quyét vu an, Toa an cap so thim chua ?(éc minh rd
cdn ctr d¢ xac dinh 6ng K va ba T c6 du di€u kién duge co nhﬁ 6’,’dét ¢ tai Viét
Nam theo Luat nha ¢ va Luat dat dai hay khong. Trong khi ngudn goc nha dat néu

trén 1a cua 6ng L& Phudc H, ba Ngé Thi T ban cho 6ng Lé Van B, ba Ly Thi Anh
X; 6ng B, ba X da duoc nha nudc cip gidy ching nhan quyén so hitu hop phap; do
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6ng B, ba X khong tra du tién nén dng H, ba T khoi kién va di duoc Toa an nhan
dan thanh phé Can Tho xét xtr theo ban an sd 51/2014/DSST ngay 14/4/2014,
trong khi nha dat néu trén dang bi ké bién dé thi hanh an thi 6ng K tranh chéap, Toa
an cap so thim khong tham tra xac minh day du chimg ct vé qua trinh mua nha dat,
quan 1y st dung nha cua cac duong su dé danh gia ching cr thuc chit nha dat 1a
ctia ai, néu 13 do 6ng K mua thi tai thoi diém mua c6 hop phap khong, ma chi cin
ctr 101 thira nhan cta 6ng B, ba X (trong khi 2 duong sy 13 anh em ho véi nhau) dé
giao nha, dat cho 6ng K 1a chua du cin cir, c6 dau hiéu viéc tu tan tai san tranh né
thi hanh &n, xdAm pham quyén loi ctia ngudi duge thi hanh 4n. Toa 4n cip so thim
cling khdng xac minh rd ngoai tai san cin nha dang tranh chip thi 6ng B va ba X
con tai san ndo khic d& dam bao cho viéc thi hanh ban én s 51/2014/DSST hay
khéng dé danh gia tinh hop 1y va diéu kién vé thi hanh &n. Ban an so tham quyét
dinh budc ong B, ba X tra nha dat cho ong K, ba T nhung khong huy quyét dinh
cudng ché ké bién dbi v6i cian nha ma lai tuyén kién nghi Chi cuc thi hanh an quan
Cai Rang thu hdi Quyét dinh thi hanh an s6 904-905/QD-THA ngay 09/6/2014 1a
khong ding va trai phép luat, nhu vay hién nhién quyét dinh cudng ché ké bién nha
dat s6 89/QD-THA ngay 03/7/2014 van con hiéu luc. Nhimg thiéu sot trén la
nghiém trong, Toa an cap phuc tham nhiéu lan triéu tap phién toa nhung ong B, ba
X déu vang mat, dai dién Chi cyc thi hanh an cling xin vang mat nén cap phuc tham
khong thé khic phuc duoc.

[4] Khang cédo cia dng Lé Phudc H, ba Ngd Thi T va khang cao ctia Chi cuc
thi hanh an dan sy quan Cai Rang 1a c6 can clr chap nhan. Y kién cua Kiém sat vién
tai phién toa l1a cé can ctr, Hoi dong xét xtr xét thady can huy toan by ban an so
tham, giao ho so vu dn cho Toa an cap so tham gidi quyét lai vu an theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac I trén;

QUYET PINH :

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 308; Piéu 310 ciia Bo luat td tung dan su; Phap
1énh &n phi, 1€ phi Toa an.

1.Chap nhan khang cao ctia 6ng Lé Phudc H, ba Ngo Thi T va khdng cdo
cta Chi cuc Thi hanh dn dan sy quan Cai Rang — thanh phd Cin Tho. Hiy ban
an dan sy so thdm so 05/2016/DSST ngay 26/5/2016 ctia Toa an nhén dan Thanh
pho Can Tho.

Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan déan thanh phé Can Tho giai quyét lai
vu an theo thu tuc so tham.

o2 Vé 4n phi: Cac duong su khong phai chiu an phi phic tham. Hoan tra lai
tién tam Ung an phi phuc tham do ong L& Phudc H, ba Ng6 Thi T nép 200.000
dong theo bién lai thu s6 001022 ngay 08/6/2016, Chi cuc thi hanh 4n quan Cai
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Ring ndp 200.000 dong theo bién lai thu s6 001029 ngay 13/6/2016 cia Cuc thi
hanh an dan sy thanh pho Can Tho.

Bén 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat k& tir ngdy tuyén 4n.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan (0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
thanh ph H6 Chi Minh;

- TAND tp Can Tho;

- VKSND tp Can Tho;

- Cuc THADS tp Can Tho;

- Duong su;

- Luu VP, HS (4n HTKN). Huynh Cong Ly



Cac Tham phan Tham phan-Chi toa phién toa

Lé Thanh Van Mai Thi Ta Oanh Huynh Cong Ly









