TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 26/2019/DS-PT
Ngay: 19-3-2019

VIV Tranh chip hop doéng
dan sy vay tai san va mua
ban tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa:  Ong Bui Hiru Nhan
Cdc Tham phan: Ong Huynh Vin Hiép
Ong Huynh Chau Thach

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lam Dong.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ba B6 Thi Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 3 ndm 2019, tai try s T0a 4n nhan dén tinh Lam Dong; xét
xu phuc tham cong khai vu an thy ly s6 01/2019/TLPT-DS ngay 02 thang 01
nam 2019 vé “Tranh chap hop dong ddn sw vay tai san va mua badn tai
san”.

Do Ban an Dén su so thim sé 36/2018/DS-ST ngay 01/11/2018 cua Toa
an nhan dan huyén DL bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 35/2019/QD-PT ngay 22/02/2019
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba V& Thi Kim Ng, sinh nam 1972;
Tru tai: SO 388 thon 6, xa TCh, huyén DL, tinh Lam Dong.

- Bidon: Vo chéng 132‘1 Than T~h§ M, sinh nam 1971;

, Ong Nguyén Vian D, sinh nam 1968;

Tra tai: SO 06 thon 2, xa DTT, huyén DL, tinh Lam Dong.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ba M: Ludt su
L& Cao T — Van phong luat su BT thudc Poan luat su tinh Lam Dong.

- Nguoi khdang cdo: bi don ba Than Thi M.

(Ba Ng, ba M, ludt sw T c6 mdt; 6ng D ving mdt)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién givi dén Toa dan ngay 29/01/2018, ban tw khai ciia
nguyén don:

Do quen biét nén ba c6 ban phan bon, thuéc bao vé thuc vat va cho vo
chong ba Than Thi M, 0ng Nguyen Vin D vay tién. Tinh dén ngay 20/6/2014 vo
chdéng ba M, éng D con ng so tién 191.970.000 dong nén ba M di viét gidy dé
x4c nhan ng va hen cubi thang s¢€ tra. Pén hen ba M khong thuc hién nghia vu
nhu cam két va cho dén ngay 19/3/2017 do chua tra ng nén ba M tiép tuc viét
gidy khit no sb tién 191.970.000 ddng vao ngay 20/6/2014 va hen ngay
20/4/2017 sé& tra no. Pén hen ba M vin khong tra dugc no nén ba Ng da lam don
gt UBND xa DTT, huyén DL nh¢ can thiép.

Tai bién ban hoa giai tai UBND xa DTT ngay 17/5/2017 ba M thira nhan
c6 no ba Ng sd tién trén va hen dén cudi nam thanh toan, nhung dén nay ba M
van khong thuc hién nghia vu tra ng. Mic du trong gidy khat no chi c6 ba M ky
nhan nhung thoi diém vay tién giita ba M va 6ng D dang ton tai quan hé hon
nhan, tién vay sir dung chung cho nhu ciu sinh hoat gia dinh nén ba xac dinh
day 1a no chung cua vo chong. Nay ba khoi kién yéu cau vo chong ba M, 6ng D
c6 trach nhiém tra cho ba so tién 191.700.000 dong va yéu cau tinh 13i suat cham
tra 0,75%/thang trén no gbc tir ngay 01/7/2014 cho dén khi giai quyét xong vu
an.

Khoang thang 9/2014 vg chong ba M, dng D c¢6 nho ba 1am thi tuc gidy to
cap gidy ching nhan quyen su dung dat, muc dich sau khi c6 dugc Gidy ching
nhan quyén str dung dat s& vay tlen tra cho ba. Nay ba Ng da lam xong thu tuc
va nhan 02 Glay chirng nhan quyen str dung dét tén nguoi st dung vo chdng ba
M, 6ng D. Ba dong ¥ tra lai gidy ching nhan nhung yéu cau vo chdng ba M, 6ng
D c6 nghia vu tra cho ba tién chi phi lam thu tuc 12 4.786.513d6ng.

Tai liéu, chimg ctr ching minh: Ban chinh gidy khat no ngay 20/6/2014;
Ban chinh 02 gidy ching nhin quyén st dung dat tén nguoi sit dung ong
Nguyén Vin D, ba Than Thi M; Ban chinh Bién ban hoa giai ngay 17/5/2017 tai
UBND xa DTT; Cac bién lai, hoa don ndp tién 1& phi.

Bi don ba Than Thi M trinh bay:

Ba M thira nhan Giay khat ng' ghi ngay 20/6/2014 c6 ndi dung ba khat ng
ba Ng s6 tién 191.970.000 dong la do ba viét va ky tén. Ba M ¢6 tham gia hoa
giai va ky vao bién ban hoa giai ngay 17/5/2017 tai UBND xa DBTT.

Ngudn gbc sb tién nay do ba mua 02 dot phan bon, chot ca phé non cua
ba Ng, sau do ba Ng tinh lai suat cao nén chdt thanh sb tién no trén va yéu
cau ba viét gidy khét ng. Trong s6 no trén ba M choi voi ba Ng mot chan hug,
ap thao 5.000.000 ddng/01 phan, day hué c6 30 chan hué, ba Ng lam cai, toi
ky ) hué ngay 05/6/2016 ba Ng tu y hét chan hué cua ba s6 tién 121.560.000
ddng rdi ty v gitr ludn, ba Ng htra can trir vao sé tién 20.000.000 dong nhung
khdng xac dinh rd thoi diém tra no.

Nhu vay, tong so tién ba M da tra ba Ng la 141.560.000 dong (trong do
121.560.000 dong tién hué, 20.000.000 dong tién mat). S tién con lai ba M
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ddng y tra cho ba Ng nhung yéu céu khong tinh 1ai, ba xac dinh day la nghia
vu cuia riéng ba, khong lién quan dén 6ng D.

Déi voi viéc ba Ng ¢ yéu cau ba tra s6 tién 4.786.513d chi phi lam glay
to dat dai thi ba doéng ¥ nhung yéu cau ba Ng tra lai Gidy chting nhan quyén
st dung dat s6 hiéu BV 013673 dbi véi thira 166 va BV 013672 d6i véi thua
142 do UBND huyén DL cip ngay 12/9/2014 dtng tén vo chong ba Than Thi
M, 6ng Nguyén Vin D.

Tai liéu chumg ctr, chimg minh cho viéc choi hué: Ban chinh 01 to gidy
khong tiéu dé duoc cit ra tir vé hoc sinh gdm 01 mat ndi dung thé hién dong
trén cung goc trai co ghi “8/2 -> 16/1 = 338N x 3 x 40.000 = 13.520.000...
dong cudi cung bén goc phai to gidy co ghi: “tra 20. 000.000”. Toan bo noi
dung duoc viét bang muc mau xanh; Ban chinh 01 to gidy khong tiéu dé duoc
cit ra tir vo hoc sinh gébm 01 mit ndi dung thé hién dong trén cung c6 ghi
“Nga Ngay 5 thang 2. Hué ¢d Ng, dong thir 2 ghi: “Nam 2015...” dong cudi
cung c6 ghi: “24/1/2016 chdu den nga 5.000” dugce ghi bang myc mau den;
Ban chinh: Mat sau cua to lich Thir bay ngay 24 thang 1 nam giap ngo thé
hién ndi dung dong trén cung ghi: “12 chét = 60.000.000... ", dong cudi cing
bén goc phai c6 ghi: “con 158.595.000 dwoc dong khung”. Toan bo ndi dung
duoc viét bang myc mau xanh.

Bj don ong Nguyén Van D: Toa an da téng dat hop 1¢ thong bao thu ly vu
an, gidy triéu tap, théng bdo tham gia phién hop vé klem tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chiing ctr va hoa giai nhung 6ng D vang mat va khong co
y kién trinh bay.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an so tham s6 36/2018/DS-ST ngay 01/11/2018 cua Toda an nhéan
dan huyén DL da xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba V& Thi Kim Ng veé viée “Tranh
chap vé hop dong dan sy vay va mua ban tai san, kién doi tai san”.

Budc vo chong ba Than Thi M, ong Ngl{yén Van D cung c6 trach nhiém tra
cho ba V& Thi Kim Ng so tién 271.246.000 dong.

Giao tra cho vg chéng ba Than Thi M, 6ng Nguyén Vin D giéy chung
nhan quyén s dung dat s6 hiéu BV 013673 do UBND huyen DL cap ngay
12/9/2014 d6i voi thtra 166, to ban d6 s6 9, xa Tan Lam va gidy ching nhéan
quyén sur dung dat s6 hiéu BV 013672 do UBND huyén DL cap ngay
12/9/2014 dbi voi thira 142, to ban dd s6 9 , xa Tan Lam ding tén nguoi su
dung dat vo chong ba Than Thi M, 6ng Nguyén Van D.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 23/11/2018 bi don ba Than Thi M khang céo cho rang ba da
tra ng cho ba Ng so tién 141.560.000d0ng va chi con ng ba Ng so tién



50.410.000d0ng; yéu cau Toa an cip phuc tham xét xtr lai toan bd vu an
dé dam bao quyén va loi ich hop phép cua ba.

Tai phién toa hom nay,

Bi don ba M vAn gitt nguyén yéu cau khang cdo. Luat su T dé nghi chip
nhan khang céo cta bi don. Nguyén don ba Ng khong chip nhan khang céo cua
bi don va dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Béng néu y kién vé viée chép
hanh phap luat ctia Hoi dong xét xir: Tai giai doan phuc tham ciing nhu tai phién
toa hom nay, Hoi dong xét xir phic tham da chdp hanh dung quy dinh ctia Bo
luat to tung dan sy. Pong thoi néu quan diém dé nghi Hoi dong xét xtr phiic
tham can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su, khong chip nhan khang
c4o cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phat tir viéc mua phan bon, ca phé va vay muon tién nhiéu lan nén
ngay 20/6/2014 bi don c6 viét “Gidy khat no” véi ndi dung xac nhan no nguyén
don s6 tién 191.970.000 dong (BL22). Nay nguyén don chi yéu cau bi don tra sb
tién goc 191.700.000d va tién 13i theo mirc 1di suat cham tra 0,75%/thang tir
ngay 01/7/2014 cho dén ngay xét xir so tham 01/11/2018. Cép so tham xac dinh
quan hé “Tranh chip hop dong dan su vay va mua ban tai san” 1a dung phap
luat.

[2] Xét khang cdo cua bi don thi thiy rang:

Can cr vao “Gidy khat no” ghi ngdy 20/6/2014 va bién ban hoa giai ngay
05/10/2018 (BL96), bi don ba M da thira nhan con ng nguyén don ba Ng so tién
191.700.000d. Tuy nhién, ba M cho rang da thanh toan cho ba Ng 141.560.000d,
trong d6 ¢6 121.560.0004 tién hué va 20.000.000d tién mit.

Xét thay, sé tién 20.000.000d ma ba M cho rang di tra cho ba Ng thi ba M
khong cung cap duoc ching ctt dé ching minh. BA M ciing khong xac dinh
duogc tra sd tién trén vao thoi gian nao; phia ba Ng khong thira nhan nén khong
c6 co sO dé xem xét.

Déi vai s6 tién choi hué 121.560.000 dong ma ba M cho rang ba Ng di hot
hué cua ba M vao ngay 05/6/2016 thi : Tai li¢u ching ctr do ba M dua ra khong
thé hién noi dung can trir s6 tién hué vao sb tién ng, ba Ng khong ky nhan vao
cac tai lieu nay va khong thua nhan. Do do, khong c6 co s6 dé can trir so tién
nay vao khoan tién ba M no ba Ng. Tai Toa an cip so tham va tai phién toa phiic
tham hém nay, ba M trinh bay khong c6 don yéu cau phan té dbi v6i ba Ng. Vi
véy, néu ba M ¢6 tranh chip vé hué v4i ba Ng thi s& duoc giai quyét bang vu an
khac.

[3] V& lai suat: ba Ng yéu cau tinh 13i suat cham tra 0,75%/thang ké tur
ngay 01/7/2014 cho dén ngay xét xir so tham 01/11/2018. Nhu vay, sb tién 13i bi
don phai chiu 1a: 52 thang x 191.700.000 ddng x 0,75%/thang = 74.763.000d.
Do d6, can xac dinh sd tién géc va lai ma bi don c6 nghia vu thanh toan cho
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nguyén don 1a 191.700.000d + 74.763.000d = 266.463.000d. Toa an cip so tham
tuyén budc bi don thanh toan cho nguyén don sd tién 266.460.0004d 12 cd sai sot.
Vi viy can stra ban 4n so thdm vé phan nay 1a phu hop.

[4] Ba Ng co yéu cau ba M, Ong D thanh toan s tién 4.786.513d chi phi
lam thu tuc cap glay chimg nhan quyén sir dung dat. Phia ba M, 6ng D dong ¥
va khéng tranh chip. Vi vy, Toa an cap so tham budc bi don thanh toan cho
nguyén don sb tién 4.786.513d va budc nguyén don giao tra cho bi don céc gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dumg tén bi don 12 ¢6 cin cu.

Nhu vdy, tong sd tién phia bi don phai thanh toan cho nguyén don 1a
266.463.000d + 4.786.513d = 271.249.513ddng.

Tir nhitng phan tich trén thy rang, khong c6 cin ci dé chap nhan khang
céo ctia ba M, stra ban 4n so thAm theo huéng di nhan dinh 1a ¢6 can cu.

[5] Vé an phi: Bi don ba M, 6ng D phai chiu 4n phi dan sy so tham la
271.249.513d x 5 % = 13.562.475d. Do stra an nén ba M khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dén sy;

-Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé an phi, 18 phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cta bi don ba Than Thi M. Stra ban an so
tham, xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Vo Thi Kim Ng vé viéc “Tranh
chdp vé hop dong dan sw vay va mua ban tdi san, kién doi tai san” .

Buoc vo chéng ba Than Thi M, 0ng Nguyén Vian D cung c6 trach nhiém tra
cho ba V& Thi Kim Ng s6 tién 271.249.513 d6ng (hai traim bay muoi mot triéu,
hai tram bon muoi chin ngan, ndm tram muoi ba dong).

2. Ba Vo Thi Kim Ng ¢ trach nhiém giao tra cho vo chéng ba Than Thi
M, 6ng Nguyén Vin D gléy chung nhan quyén sir dung dat s6 hiéu BV 013673
do UBND huyén DL cap ngay 12/9/2014 dbi vdi thira 166, to ban do s6 9, x4
Tan Lam, huyén DL va giay ching nhén quyén st dung dat s6 hiéu BV
013672 do UBND huyén DL cap ngay 12/9/2014 d6i véi thira 142, to ban do
s6 9, x4 Tan Lam, huyén DL dimg tén nguoi sir dung dat vo chéng ba Than
Thi M, 6ng Nguyén Vin D.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, nguo1 phai

thi hanh an con phai tra s tién 14i, tuong Ung voi thoi gian va s6 tién cham tra,
theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan su.

3. V& an phi:
Hoan tra cho ba V6 Thi Kim Ng s0 tién 6.436.000 d@ng tam ung an phi da nop
theo bién lai thu s6 0003270 ngay 19/3/2018 va 300.000 dong tam ung an phi da nop
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theo bién lai thu sb 0009130 ngay 16/7/2018 ctia Chi cyc thi hanh an dan su huyén
DL.

Vo chong ba Than Thi M, 6ng Nguyén Van D phai chiu 13.562.475 dong 4n
phi dan sy so tham nhung duoc trir vao s6 tién 300.000 dong tam vng 4n phi da nop
theo bién lai thu sé 0009285 ngay 12/12/2018 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
DL. Ba M, 6ng D con phai ndp 13.262.475 dong an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh LD; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV & THA,
- TAND huyén DL;
- Chi cuc THADS huyén DL;
- Cac duong su;

Bui Hitu Nhin



