TOA AN NHAN DAN CAP CAO CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 270/2017/HC-PT
Ngay: 29 - 9 -2017
Vv “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh””,

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Mudi
Cdc Tham phdn: Ong Ping An Thanh
Ba Huynh Thanh Duyén

- Thur ky Toa &n: Ba Tran Thi Kim Yén, Thu ky Toa 4n nhan dan cép cao
tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén cap cao tgi Thanh ph Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bui Minh Nghia — Kiém sat vién.

~Ngay 29 thang 9 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh

pho H6 Chi Minh, xet xtr phuc thdm coéng khai vu an hanh chinh thu ly s6:
37/2016/TLPT-HC ngay 14 thang 4 nam 2016 vé viéc “Khi€u kién quyét dinh
hanh chinh”.

Do ban an hanh chinh so thérr}: 1388/2015/HC-ST ngay 17 thang 12 ndm
2015 cua Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 277/2017/QDPT ngay
15 thang 5 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ba Tran My P (chét ngay 06/4/2017)

Dia chi: 114A B, Phuong 3, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu tb tung ctia ba P gdm:

- Ong Tran Pirc M, sinh ndm 1936 (cha ba P) (ving mit)

- Ba Banh D, sinh nim 1946 (me ba P) (ving mit)

_ Cung dia chi: 1570/278 V& Vin Kiét, phuong 7, quan 6, Thanh phd
HO6 Chi Minh.

Pia chi lién lac: SO 24 khu biét thy vuon T, Quoc 16 13, khu phé 5,
phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh

- Ong Diép Tran Chan M1 (chdng ba P). Pong thoi 1a nguoi dai dién
theo iy quyén cua 6ng Tran Dirc M va ba Banh D (c6 mat)



- Tré Diép A, sinh ngay 08/3/2008 (con ba P)

Ong Diép Tran Chan M1 1a dai dién theo phap luat cua tré Diép A.

Dia chi: 114A B, phuong 3, quan 6, Thanh phé HO Chi Minh

- Nguoi bi kién:

1/ Cuc truong Cuc Thué Thanh phd H6 Chi Minh (xin xét x{r ving mit)

Pia chi: 63 Vii Tong P, phudng A, Quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh.

2/ Chi cuc Thué Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: 350 Huynh Tan P, phuong B, Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap cua Chi cuc thué Quan 7: Ba Nguyén Thi Ngoc
T — Ph6 Chi cuc trudng chi cuc thué Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Cong ty Trach nhiém hitu han Phat trién P

~ Dbiachi: Lau 10 Toa nha L, 801 Nguyén Van L, phuong T, Quéan 7, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén: Ong Lé Hanh K — Nhan vién phap vu (Van ban
uy quyen s6 1938/PMH-PV.2015 ngay 06/8/2015) (c6 mat)

Nguoi bao ve quyén~l(_)’i ich hop phap cho cong ty Trach nhiém hiru han
phat trién P: Luat su Nguyén Thuy Al — Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh
(c6 mat).

2/ Ong Diép Tran Chan M1, sinh ndm 1978 (c6 mit)

Dia chi: 114A B, Phuong 3, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi khdang cdo: Ngudi khoi kién ba Tran My P

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 22/6/2015, don khdi kién bo sung de ngay
03/9/2015, bién ban doi thogi ngay 16/11/2015, cac ban tw khai va tai phién toa,
nguoi khoi kién va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi khoi kién
trinh bay:

Pé nghi hiy Thong bao vé tién no thué s 1202/TB-CCT-TB ngay
14/4/2014 cta Chi cuc Thué Quan 7 va Quyét dinh giai quyet khiéu nai sd
69/QD-CT ngay 02/6/2015 cta Cuc truong Cuc Thué Thanh phd H6 Chi Minh
vi nhitng 1y do:

Thir nhét, ba Tran My P Vé} 6ng Diép Tran Chan M1 khong ng thué theo
nhu Théng,bé,o cua Chi cuc Thué Quan 7. Cho dén trudc khi cé Th@ng bao vé
tien no thue s6 1202/TB-CCT-TB ngay 14/4/2014 cua Chi cyc Thue Quén 7, ba
P va 6ng M1 chua hé nhan dugc bat ky thong bao hay phan hoi nao cia Cong ty

P hay co quan Nha nudc c6 tham quyén nao lién quan dén viéc hoan tat cac thi
tuc thué theo quy dinh dé dugc cap Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va



quyén st dung dat & ddi voi can nha s 222-224, khu phé M - H25 tai khu A —
Trung tdm d6 thi méi N, phuong T, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh ma Cong
ty P d4 ban cho ba P, 6ng M1. Do d6, thong bao cho rang ba P, 6ng M1 ng thué
ngan sach Nha nudc 1a khong dung.

Thir hai, ba P va 6ng M1 khong c6 nghia vu ndp tién sir dung dat. Theo
Hop déng mua ban nha ¢ s6 046082/HP-MBN lap ngay 27/12/2008 tai Phong
Cong chimg sd 2 Thanh phé HO Chi Minh, tai Piéu 4 quy dinh vé viéc ndp thué
va 1& phi: Thué va 18 phi lién quan dén viéc mua ban ngdi nha gdm: Thué
chuyén quyén sir dung dit do bén A (bén ban) ndp, 1é phi trude ba va cac chi phi
khac do bén B (bén mua) chiu trach nhiém nop.

Piéu 1 Cong van sd 2187/TTg-KTN ngay 02/12/2010 ctua Thu tudng
Chinh Phu vé viéc thu tién str dung dat ddi véi khu d6 thi méi P, Thanh phd Ho
Chi Minh quy dinh: “Truong hop k¥ hop dong mua bdn nha & tir ngay
16/11/2004 dén truée ngay 01/7/2007 (ngay Nghi dinh so 84/2007/NP-CP ngay
25/5/2007 cia Chinh phii ¢6 hiéu lyc thi hanh) thi viéc ndp tién sir dung dat
thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 81 Nghi dinh 181/2004/NP-CP ngay
29/10/2004 ciia Chinh Phii”. Theo quy dinh tai Diéu 81 Nghij dinh 181 thi: Nha
dau tu nude ngoai duoc phép dau tu dy 4n nha ¢ tai Viét Nam ban nha thi nha
dau tu nay phai nop sb tién chénh léch giira tién thué dat va tlén st dung dat cho
Nha nuée. Nhu vdy, ng M1, ba P mua va ky hop dong true tiép voi Cong ty P
tir ngdy 03/5/2007 nén 6ng M1, ba P khong phai dong tién sir dung dat nhu
thong bao cua Chi cuc Thué Quéan 7, ma trach nhiém thuc hién nghia vu thué
thudc vé Cong ty P.

Con trudng hop co quan c6 tham quyén xac dinh thdi diém chinh thic vo
chong ba P, 6ng M1 mua nha cua Cong ty P 1a thoi diém ky Hop dong s6
046082/HP-MBN tai Phong Cong chimg s6 2 Thanh phé H6 Chi Minh ngay
27/12/2008 thi theo Cong van s6 2187/TTg-KTN ngay 02/12/2010 ctia Thit tudng
Chinh phu quy dinh tai gach ddu dong thtr 3 Khoan 1: “Truong hop ky hop dong
mua ban nha o tw ngay 01/7/2007 tro vé sau thi thuc hién theo quy dinh tai Piéu
32 Nghi dinh s6 84/2007/NP-CP ngay 25/5/2007 ciia Chinh phii”. Khoan 2 Diéu
32 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP quy dinh: “Truong hop nha ddu tir meée ngodi
ban nha ¢ thuée dir én xdy dung, kinh doanh nha & thi ngwoi mua nha & gdn lién
Vi quyén sir dung ddt & dwoc s dung dat & on dinh lau dai va khéng phdi nép
khodn tién chénh léch gitta dat thué va dat sir dung on dinh, lau dai”. Nhu vay,
6ng M1, ba P ciing khong phai dong tién sir dung dat dbi v6i cin nha sb 222-224
(s6 cii A1-12) 16 H25, duong s6 10, phuong T, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngay 03/5/2007 ba P ky Hop dong mua ban nha s6 H80289-
2007/PMH/CN-H25 véi Cong ty lién doanh P. Ngay 27/12/2008 do ba P nghi
sinh nén 6ng Diép Tran Chan M1 tién hanh ky hop dong mua ban nha & sb
046082/HD-MBN tai Phong Cong chimg sO 2 voi Cong ty lién doanh P, cén nha
nay 13 tai san chung ctia hai v chdng, hai vo chong c6 quyén, nghia vu ngang
nhau ddi voi can nha. Céac diéu khoan cia ca hai hop dong néu trén néu khong tréi
quy dinh phap luat déu co gia tri thuc hién.



Theo quy dinh tai Piéu 11 Hop ddng mua ban nha s H80289-
2007/PMH/CN-H25 ngay 03/5/2007, Phy luc 5 cua Hop dong va quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 112/2002/QD-UB ngay 08/10/2002 thi Cong ty lién
doanh P c6 trach nhiém thuc hién tha tuc ban nha &, chuyén quyén sir dung dat.
Thyc hién thoa thuén, ngay 13/5/2008 6ng Di¢p Tran Chén M1 da ndp toan bo
hd so dé lam thu tyc xin cdp Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir
dung dat & cho Phong Kinh doanh nha Cong ty lién doanh P. Nhu vay, Cong ty
lien doanh P ¢6 trach nhiém 14p va ndp hd so, nhan cac van ban cua cac co quan
c6 tham quyén va Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat,
giao lai cho chu s¢ hitu can nha.

Tai bién ban ddi thoai ngay 16/11/2015, cac ban tu khai va tai phién toa,
dai dién nguoi bi kién Cuyc truong Cuc Thué Thanh phé H6 Chi Minh trinh bay:
Vé d6i twong ndp tién st dung dat: Tai diém a Khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh sb
198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua Chinh phu vé thu tién st dung dat quy
dinh: “Déi twong phdi ndp tién sir dung dat: 1. Nguoi dwoe Nha mede giao dat
dé sir dung vao cdc muc dich sau day: a) Ho gia dinh, c¢d nhdn dwoc giao dait
¢”. Ba Tran My P dugc giao dat & theo Quyét dinh s6 290/QD-UBND ngay
20/01/2009 ciia Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh nén ba P thudc ddi
tuong phai nop tién stir dung dat.

V& viéc 4p dung gi4 dat tai thoi diém ky hop dOng va phat hanh thong béo
v€ tién thué ng ngan sach Nha nudc so6 1202/TB-CCT-TB ngay 14/4/2014:

- Theo Cong van sé 2187/TTg-KTN ngay 02/12/2010 ctua Thu tudng
Chinh pha thi: “Cdan cit vao théng bdo cia co quan thué, Cong ty Trach nhiém
hitu han lién doanh P ¢ trdch nhiém thu ciia khdch hang tién sir dung ddt phi
hop vdi van ban phdp ludt trong tirng truong hop néu trén dé ngp vao ngan sach
Nha nuwée theo quy dinh; sé tién phdi nép dwgc tinh tai thoi diém Cong ty ky két
hop dong mua ban nha & véi khach hang; gia dat dé tinh thu tién sir dung dat
theo bang gid dat do UBND Thanh phé Hé Chi Minh ban hanh va c¢éng bé hang
nam. Viéc np tién sir dung ddt ciia cdc truong hop néu trén phdi hoan thanh
truoc ngay 30 thang 6 nam 2011 .

- Tai Piém 5 Muc I Céng vin s6 2709/UBND-DTMT ngay 09/6/2011 cua
Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé thu tién sir dung dat ddi véi trudong
hqp d3 ky hop dong mua ban nha tai Khu A Khu d6 thi méi P ¢6 hudéng dan:
“Viéc ndp tién sir dung dat phdi hoan thanh trudc ngay 30 thang 6 nam 2011.
Truong hop tir ngay 30 thang 6 nam 2011 tro vé sau ma chua np tién sir dung
dat thi sé tién phai nop duoc tinh theo gid dat (gid méi) tai thoi diém xin ndp
tién sir dung dat”.

- Tai Piém 1 Cong vin sd 3918/UBND-DTMT ngay 08/8/2011 cua Uy
ban nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh vé gia han thoi gian hoan thanh viéc nop
tién str dung dat ddi voi truong hop da ky hop dong mua ban nha ¢ tai Khu A -
Khu d6 thi méi P stra ddi, bd sung muc 5 phan I Cong van s6 2709/UBND-
DTMT ngay 09/6/2011 c6 hudng dan: “Viéc ndp tién siv dung ddat phdi hodn
thanh truoc ngay 10 thang 12 nam 2011. Truong hop tuw ngay 10 thang 12 nam
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2011 tré vé sau ma chuwa ndp tién sir dung dat thi sé tién phai ndp dwoc tinh
theo gid dat (gid méi) tai thoi diém xin ndp tién sir dung ddat”

- Cong vian sd 9191/VPCP/KTN ngay 27/12/2011 ctia Vin phong Chinh
phu vé viéc dong ¥ gia han thoi gian hoan thanh viéc ndp tién st dung dat ddi
v6i truong hop da ky hop dong mua ban nha ¢ tai Khu A — Khu d6 thi méi P
dén hét ngay 09/3/2012.

- Tai Piém 1 Cong vin sé 82/UBND-DTMT ngay 09/01/2012 ctia Uy ban
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh vé thoi gian hoan thanh viéc ndp tién sir dung
dat ddi véi cac truong hop da ky hop déng mua ban nha ¢ tai Khu A — Khu d6
thi méi P c6 huéng dan:

“]. Uy ban nhén dén thanh phé dé cé vin ban kién nghi Thii tuéng Chinh
phii xin gia han lan chot thoi gian hoan thanh viée ndp tién sir dung dat doi voi
triong hop da ky hop dong mua ban nha & tai Khu A — Khu do thi méi P dén hét
ngay 09/3/2012 va da dwoe Phé Thi twéng Hoang Trung H dong ¥ tai cong van
neu trén”’

- Tai diém 3.1 Muc 3 Cong van sO 3552/CT-QLD ngay 19/6/2013 cua
Cuc Thué Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc thu tién str dung dat tai Khu A — Khu
d6 thi méi P c6 huéng dan: “Poi véi cdc truong hop hé gia dinh, cd nhan Chi
cuc Thué Qudn 7 da théng bdo thu nhung sau ngay 09/3/2012 chwa thie hién
nép tién thi Chi cuc Thué Qudn 7 can cir Bang gia dat nam 2013 do Uy ban
nhdn dan Thanh phé ban hanh dé tinh ra théng bdo theo quy dinh”’

Ong Diép Tran Chan M1 va Ba Tran My P ky hop dong mua ban cin nha
s6 Al-12, 16 H25, khu phd M, phuong T, Quan 7 (s6 mdi 222-224 Khu phé My
Kim 2 - duong s6 10 — H25 tai Khu A — Trung tdm d6 thi méi N) véi Cong ty P
theo Hop dong s6 H80289-2007/PMH/CN-H25 ngay 03/5/2007. Chi cuc Thué
Quan 7 di tinh va phat hanh thong bao ndp tién sir dung dat sé 1013-09/TB-
CCT-TBA ngay 01/10/2011 &p dung gia dat tinh thu tién sir dung dat theo nim
6ng M1 va ba P ky hop ddng véi Cong ty P (ndm 2007). Ong M1 va ba P khdng
hoan thanh nghia vu ndp thué theo thong bao nay.

Pén sau ngay 09/3/2012, éng Diép Tran Chan M1 va ba Tran My P chua
thue hién ndp tién st dung dit nén Chi cuc thué Quan 7 ap dung gia dat nim
2013 dé tinh lai tién sir dung dat doi v6i trudong hop cua 0ng M1 — ba P va ban
hanh Thong bao ndp tién sir dung dat s6 1013-09/TB-CCT-TBA ngay 19/8/2013
(thay thé Thong bao ngay 01/10/2011) va phat hanh Thong bao vé tién thué ng
ngan sach Nha nudc s6 1202/TB-CCT-TB ngay 14/4/2014 la dung quy dinh.
Pbi véi viée Ong M1 Va ba P khong nhan dugc thong bao dung han tu Congty P
khong thudc tham quyén giai quyét cia co quan thué.

Tir nhitng can ¢t trén, Cyc trudng Cuc Thué Thanh phé Ho Chi Minh ban
hanh Quyét dinh s6 69/QD-CT ngay 02/6/2015, bac khiéu nai cia ba Tran My P,
gilt nguyén quyét dinh giai quyét khiéu nai lan 1 cta Chi cuc Thué Quan 7 la
phu hop quy dinh phap luat. Vi vay, dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua
ba Tran My P, giit nguyén Thong bao vé tién thué no ngan sach Nha nudc sb



1202/TB-CCT-TB ngay 14/4/2014 cia Chi cuc Thué Quén 7 va Quyét dinh
69/QP-CT ngay 02/6/2015 clia Cuc truéng Cyc Thué Thanh phd HO Chi Minh.

Tai bién ban ddi thoai ngay 16/11/2015, cac ban tu khai va tai phién toa,
dai dién nguoi bi kién Chi cuc Thué Quan 7 trinh bay: Ngay 01/10/2011, Chi
cuc Thué Quan 7 da phat hanh thong bao ndp tién str dung dat s6 1013-09/TB-
CCT co tén ong Diép Tran Chan M1 va ba Tran My P 4p dung gia dét tinh thu
tién st dung dat theo nam ong M1 va ba P ky hop dong véi Cong ty P (nam
2007). Thong bao ndp tién sir dung dat cho 6ng M1 va ba P da duge Chi cuc
Thué chuyén giao cho Coéng ty P theo Vin ban sb 866/CCT-Trba ngay
19/10/2011 va da dugc nhan vién Cong ty P ky nhan ngay 20/10/2011, tén ong
M1 va ba P ¢6 sb thir tr 42. Cong ty P ciing dd cung cap thong tin va céc tai li¢u
kém theo chimg minh COng ty P d4 lién hé v6i dng M1 va ba P nhiéu lan nhung
chua nhan dugc su cdng tac tir 6ng, ba.

Chi cuc Thué Quan 7 hoan toan thong nhat véi nhitg can ct dai dién Cuc
truéng Cuc Thué Thanh pho H6 Chi Minh da trinh bay. Ngoai ra,

Cin ctr Cong van s6 885/CCT-TB&TK ngay 10/4/2012 cuia Chi cuc Thué
Quan 7 gui Cuc Thué Thanh phé HO Chi Minh xin hudng dan vé viéc ap dung
bang gia dat trong khu d6 thi moi P dé tinh tién s dung dat ddi voi hd so sau
ngay 09/3/2012 chua ndp tién st dung dat;

~ Can cir Cong vin s6 2793/CT-QLD ngay 25/4/2012 cua Cuc Thué Thanh
ph6 H6 Chi Minh xin y kién Uy ban nhan dan Thanh ph6 xem xét va cho y kién chi
dao vé viéc ap dung gia tinh tién sur dung dat tai Khu do6 thi méi P;

Can ctr Cong van s6 1681/UBND-DTMT ngay 12/4/2013 caa Uy ban
nhan dan Thanh phé chi dao Ban Quan 1y Khu Nam, S¢ Tai chinh, Cuc Thué
Thanh phd H6 Chi Minh, UBND Quéan 7, Cong ty Trach nhiém hitu han Lién
doanh P trién khai viéc thu tién st dung dat tai Khu d6 thi méi P theo ding noi
dung chi dao cua Thi tuéng Chinh Phu tai Cong van sb 482/TTg-KTN ngay
02/4/2013;

Can ¢t Cong vin s6 3552/CT-QLD ngay 19/6/2013 ctia Cuc Thué Thanh
phé HO Chi Minh vé viéc di to chirc cudc hop véi cac don vi tham dy (Van
phong Uy ban nhan dan Thanh phd, S& Tu phap, S¢ Tai nguyén va Moéi trudng,
S& Tai chinh, S¢ Xay dung, Ban Quéan 1y Khu Nam, Uy ban nhan dan Quén 7,
Cuc Thué, Chi cuc Thué Quan 7, Cong ty Trach nhiém hitu han Lién doanh P)
c6 ndi dung nhu sau: “Qua trao déi cdc S¢ Nganh thong nhat: ... 3. Cdc vin dé
khéc: ... Déi voi cdc truong hop hé gia dinh, cd nhan Chi cuc T) hué Quan 7 da
thong bao thu nhung sau ngay 09/3/2012 chwa thuc hién ndp tién thi Chi cuc
Thué Qudn 7 cin cir Bang gia ddt nam 2013 do UBND Thanh phé ban hanh dé
tinh ra thong bado thu theo quy dinh.”,

Sau ngay 09/3/2012, 6ng M1 va ba P van chua ndp tién st dung dat theo
Thong bao sé 1013-09/TB-CCT ngay 01/10/2011. Thyc hién y kién chi dao cta
Cuyc thué Thanh phd, Chi cyc Thué Quan 7 phat hanh Thong bao sé 1013-
09/TB-CCT ngay 19/8/2013 (ap dung gia dat nam 2013) thay thé Thong bao sd



1013-09/TB-CCT ngay 01/10/2011 goi dén Cong ty Trach nhiém hitu han Lién
doanh P theo van ban so 1413/CCT-Tba ngay 21/8/2013 dé chuyén den cho 6ng
M1 va ba P (so tha ty 13).

Do qué thoi han 30 ngay phai hoan thanh viéc nop nghia vu ngan sach
Nha nuéc theo Thong bao sd 1013-09/TB-CCT ngay 19/8/2013 nhung 6ng M1,
ba P khong thuc hién nén dén ngay 14/4/2014, Chi cuc Thué Quan 7 di ban
hanh Thong bao vé tién thué ng ngan sach Nha nudc sé 1202/TB-CCT-TB d6i
v6i 6ng Diép Tran Chan M1 va ba Tran My P.

Viéc tinh tién st dung dat va phat hanh Thong bao sd 1013-09/TB-CCT
ngay 19/8/2013, Thong bao vé tién thué ng ngin sach Nha nudc sb 1202/TB-
CCT-TB ngay 14/4/2004 va Quyét dinh giai quyét khiéu nai sb 1154/QD- -CCT
ngay 05/8/2014 cua Chi cuc Thue Quén 7 la ding quy dinh. Vi vay, yéu cau
khoi kién cua ba Tran My P vé viéc doi hity Thong bao vé tién thué no ngan
sach Nha nudc s6 1202/TB-CCT-TB ngay 14/4/2004 ctia Chi cuc Thué Quéan 7
va Quyét dinh giai quyét khiu nai s6 69/QD-CT ngdy 02/6/2015 cua Cuc
truéng Cuc Thué Thanh phé HO Chi Minh (c6 ndi dung giir nguyén Quyét dinh
1154/Qb-CCT) la khong ¢6 co so. Pé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cia ba
Tran My P, gilt nguyén cac Thong bao va Quyét dinh néu trén.

Tai bién ban déj thoai ngay 16/11/2015, cac ban ty khai va tai phién toa,
dai dién nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan Cong ty Trach nhi¢m hiru han P
va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia Cong ty P trinh bay:

- Vé thoa thuan tai Hop dong mua ban nha:

Tai Piéu 3, Khoan 4.1 Piéu 4 Hop dong mua ban nha s6 H80289-
2007/PMH/CN-H25 ngay 03/5/2007 va Phu luc 2, muc 2 Phu luc 3 cia Hop
déng, hai bén da thoa thudn: “Trudc khi viéc xin cdp Gldy chitng nhdn quyén sé
hitu nha va quyén sir dung dat ditng tén bén B dwoc tién hanh, bén B phai thanh
toan cho bén A cac chi phi lién quan dén thii tuc trao quyén sé hitu can nha cho
bén B bao gom:

Tién svr dung dat: Theo mitc UBND TP.HCM qui dinh theo timg thoi diém...”

Theo quy dinh tai Khoan 7.1 Piéu 7 va muc 2 Phy luc 5 Hop d6ng mua
ban nha néu trén thi: “Néu can thiét khi ldp thu tuc xin cdp gidy chirng nhdn
quyén so hitu nha & va quyén sir - dung ddt & cho bén B, cdc bén s€ phai ky mot
hop dong mua bdn khéc theo mau do co quan chirc nang yéu cau (“Hop dong
cong ching”), trong truong hop do cdc bén dong y rang cdc diéu khodn cia
hop dong nay néu khong mdu thudn hodc/va khong dwoc qui dinh trong hop
dong cong ching, thi van gitt nguyén gia tri hi¢u lyc va thi hanh”. Do do6, méc
du Hop dong cong chimg s6 046082, quyen s6 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/12/2008 1p tai Phong Cong ching s6 2, Thanh ph6 H6 Chi Minh khong quy
dinh vé trach nhiém ndp cac khoan phi, 1¢ phi khi nhan ban giao Gidy chung
nhan quyén s& hitu nha ¢, quyén str dung dat ¢ thi khach hang van phai chiu sy
rang budc boi cac thoa thuin ctia hop ddng mua ban nha do hai bén da ky két.



Ngoai ra, tai Diéu 4 Hop dong cong chung c6 ghi: “7 hué va 1é phi lién
quan dén viéc mua bdan ngéi nha gom: Thué chuyén quyén sir dung dit d0 ben A
nop, lé phi truoc ba va cdc chi phi khac do bén B chiu trach nhiém nop”. Nhu
vay, theo quy dinh tai diéu nay thi Cong ty P chi c6 trach nhiém déng thué
chuyén quyén sir dung dit.

- V& thuc hién nghia vu thong béo:

Tai Diéu 17 cia Hop dong mua ban nha sé6 H80289-2007/PMH/CN-H25
ngay 03/5/2007, hai bén da thoa thuan: “Cdc thong bdo giita cdac bén theo Hop
dong sé dwoc thuc hién bang van ban (“Théng bdo”). Bén nhdn dwoc xem la da
nhdn dwoc Théng bdo sau khi Théng bdo dé dwoc gdi bang thu bdo ddm hodc
dwoc giao tay truc tiép theo cdc dia chi ghi ¢ phan trén. Viéc thay déi dia chi
phdi dwgc théng bdo ngay cho bén kia bang van ban.”

Thue hién nghia vu nay, Cong ty P di nhiéu 1an gui théng bao bang thu
bao dam c6 hoi bao cho ba Tran My P:

Lan 1, ngay 23/10/2011, Cong ty gui Thong bao s6 4180/PMH-CV.11 Ve
viéc ndp tién st dung dat va le phi trude ba theo dia chi do khach hang cung cap
khi nop ho so xin cp Gidy ching nhan 1a 015 M, P, phuong T, Quén 7, Thanh
phd HO Chi Minh. Tuy nhién, thu bi tra lai do khong c6 tén nguoi nhan (di khong
dé lai dia chi, nha vang nguoi thudng xuyén).

Ngay 03/3/2012 thyc hién thira phat lai voi két qua 1a khong co tén ngudi
nhan tai dia chi trén (c6 1ap vi bang).

Lan 2, ngay 04/6/2012, Cong ty gui Thong bao s6 4581/PMH-CV. 12) vé
viéc nop tién st dung dat va 1é phi trude ba theo dia chi néu trén. Thu lan nay
cling bi tra lai vi tir chdi nhan (co gidy bao phat). Sau do, co ba P1 (tu xung la
chi gai ba P) goi dién thoai dén Cong ty cho biét ba P dang di nudc ngoai va hoi
tinh hinh hd so nha s6 Al-12. Néu c6 théng tin gi thi Cong ty goi sb
0913915315 gap ba Phuong.

Lan 3, ngay 26/8/2013, Cong ty gui Thong bao sO 2707/PMH-CV.13) Vé
viéc ndp tién st dung dat va 1€ phi trude ba (Thong bao lan 2 cua Chi cyc Thué
Quan 7) nhung thu bi trd v€ vi nha bé trong (c6 gidy bao phat).

Ngay 14/10/2013, nhan vién Cong ty truc tiép fié’n‘dia chi 015 My Kim I,
va dia chi A1-12 M, P, phuong T, Quén 7, Thanh pho HO Chi Minh. Tuy nhién,
chu nha di vang nén thong bao da dugc bo vao hdp thu tai 2 dia chi nay.

Ngoai ra, Cong ty con nhiéu lan goi dién thoai gip ba P, ba P1 dé nhac
nhd viée ndp tién sir dung dat va 1é phi trudc ba nhung dén nay ba P van chua
dén Cong ty dé nhan Thong bao thué.

Nhu vy, Cong ty P da thyc hién day du nghia vu theo ding thoa thuan tai
Hop dong mua ban nha gitra hai bén. Viéc ba P khong ndp tién st dung dat theo
Thong bao ndp tién st dung dat 6 1013- 09/TB-CCT-TBA ngay 01/ 10/2011 cua

Chi cuc Th}le Quan 7 dé bi tinh lai tién st dung dit theo Thong bao nop tién st
dung dat so 1013-09/TB-CCT-TBA ngay 19/8/2013 (ap dung gia dat m&i nam
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2013) va ba P tiép tuc khong thuc hién nén bi Chi cuc Thué Quan 7 ra Théng
bao vé tién thué no ngan sach Nha nuéc s 1202/TB-CCT-TB ngay 14/4/2014
khong lién quan dén Cong ty P. Ngoai ra Cong ty khong co bat ky yéu cau gi
trong vu an nay.

Tai bién ban ddi thoai ngay 16/11/2015, cac ban tu khai va tai phién toa,
dai dién nguoi co quyén lgi, nghia vu li€n quan 6ng Di¢p Tran Chan M1 trinh
bay: Ong M1 thong nhét cac ¥ kién trinh bay va yéu cau cta ba Tran My P. Bé
nghi huy Thong bao vé tién no thué sd 1202/TB-CCT-TB ngay 14/4/2014 cua Chi
cuc Thué Quan 7 va Quyét dinh giai quyet khiéu nai sb6 69/QD-CT ngay
02/6/2015 ctia Cuc truong Cuc Thué Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai ban an hanh chinh so thcim;' 1388/201 5/HC—ST,ngé1y 17 thang 12 nam
2015 cua Toa an nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh, quyét dinh:

- Can ctr Biéu 28, 30, 163, 164 Luat T tung hanh chinh;

- Can ctr Phap 1énh vé an phi 18 phi Toa 4n,

Tuyén xu:

1/ Pinh chi yéu cau khoi kién cta ba Tran My P vé viéc yéu cau huy

Thong bao vé tién no thué ngan sach nha nudc sé 1202/TB-CCT-TB ngay
14/4/2014 cua Chi cuc Thué€ Quan 7.

2/ Béc yéu cau khoi kién cia ba Tran My P vé viéc yéu cau huy Quyét
dinh giai quyet khi€u nai s6 69/QD-CT ngay 02/6/2015 cua Cuc truong Cuc
Thué Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo vu an theo
luat dinh.

Ngay 18/12/2015 nguoi khai kién 1a ba Tran My P khang céo toan bo ndi
dung ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc td tung: Sau khi xét xtr so tham, ba Tran My P khang céo
toan bo ban an so thim vi cho ring ba khong phai 1a ddi twong phai thuc hién
nghia vu dong tién sir dung dat ddi voi cin nha di nhan chuyén nhuong cua
Cong ty Trach nhiém hitu han lien doanh P. Pén ngay 06/4/2017 ba P chét (theo
Gléy chung tir s6 35 ngay 07/4/2017), vi vay Toa an cap phuc tham da dua 6 ong
Tran Pic M (cha ba P), ba Banh D (me ba P), 6ng Di¢p Tran Chan M1 (chong
ba P) va tré¢ Diép A (con ba P) tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi ké thira
quyén, nghia vu td tung ctia ba P.

[2] Vé noi dung: D01 v6i yéu cau khang cdo cua ba Tran My P, Hoi dong
xét xir phuc tham thay rang: Vao ngay 03/5/2007, ba Tran My P va Cong ty lién
doanh P (nay goi la Cong ty Trach nhiém hitru han phat trién P) ky két hop dong
mua ban nha sé H 80289-2007/PMH/CN-H25 d6i véi can nha s6 A 1-12, 16 25 —
khu phé M, phuong T, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau d6, dén ngay
27/12/2008, Cong ty lién doanh P ky lai hop dong mua ban can nha néu trén, co



cong chimg sb 046082 vai ong Diép Tran Chau M1 (dng M1 13 chong ba Tran
M P).

Can cir hop dong da ky két gitra cac bén, ngay 20/01/2009 Uy ban nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh d3 ban hanh quyét dinh s6 290/QD-UBND vé viéc
thu héi va giao dat cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat & cua
Cong ty lién doanh P, theo d6, 6ng M1 va ba P duoc giao thira dat s6 335, to ban
d6 s6 32, phuong T, Quan 7 (nha 222-224; s cii 1a A 1-12; H25).

Theo quy dinh tai Blém a Khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP
ngay 03/12/2004 quy dinh vé dbi tuong phai nop tién st dung dat cu thé nhu
sau: “Nguoi duoc Nha nude giao dat de su dung vao cac muc dich sau dady: a/
H¢ gia dinh, cd nhédn dwoc giao dat ¢.” Pong thoi, theo Cong vin s6 2187/TTg-
KTN ngay 02/12/2010 cua Thu tuéng Chinh phu da néu ro: “Can cir vao Thong
bdo cua co quan Thué, Céng ty Trach nhiém hitu han lién doanh P c6 trach
nhiém thu cia khdch hang tién sir dung dat phit hop véi van ban phdp ludt néu
trén dé ndp vao ngan sdach Nha nude theo quy dinh...”".

Bén canh do, tai ban hop doéng duoc ky giira ba Tran My P va Cong ty
Trach nhi€ém hiru han lién doanh P vao ngay 03/5/2007 thé hién tai Phu luc 3,
Muc 2 da quy dinh 16: “Bén B phdi thanh todn cho bén A cac chi phi cé lién
quan dén thii tuc trao quyén sé hitu can nha cho bén B bao gom: Tién sit dung
dat: theo mikc Uy ban nhédn dan Thanh phé Hé Chi Minh quy dinh theo tirng thoi
diém”.

Nhu vay, ¢ truong hop nay, can ctr theo quy dinh ctia Chinh phu, cua Uy
ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh va su thoa thuan giita cac bén khi ky két
hop déng mua ban nha da c6 du co sé dé xac dinh ba Tran My P va 6ng Diép
Tran Chan M1 1a ddi twong phai nop tién st dung dat. Vi 1& d6, Quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 69/QD-CT ngay 02/6/2015 cia Cuc truéng Cuc Thué Thanh
phd H6 Chi Minh 1a phu hop vo1 quy dinh cua phap luat va phu hop voi sy thoa
thuan ctia cac bén khi ky két hop dong mua ban nha. Viéc Toa an nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh bac toan bd yéu cau khai kién cta bad Tran My P vé
viéc yéu cau hiy Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 69/QD-CT ngay 02/6/2015
ctiia Cuc truong Cuc Thué Thanh phdé HO Chi Minh 1a dang phap ludt. Yéu cau
khang cdo cua ba Tran My P 1a khong c6 co so nén khong duge chap nhén, can
giit nguyén quyét dinh cta ban 4n so tham.

[3] Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa c6 quan diém nhu sau: An
so tham bac yéu cau khai kién cua ba Tran My P 1 ¢6 can cu, yéu cau khang
cao la khong co6 co so chap nhan, dé nghi gilr nguyén quyét dinh cua ban an so
tham. Riéng ddi véi y kién cua ong Diép Tran Chan M1 cho rang, trong trudng
hop nay ong va ba P khong co 16i, boi vi Cong ty Trach nhiém hiru han phat
trien P khong giao Thong bao ciia co quan Thué cho ong ba, vi vdy ong ba
khong biét dé nop thué. Viéc ndp thué cham va phai chiu khoan tién phat truy
thu 14 18i ciia Cong ty Trach nhiém hitu han phét trién P, 6ng ba khong co 15i
trong viéc ndy. Truong hop nay, ong ba cé thé kién yéu cau Cong ty Tréach
nhiém hiru han phat trién P phai bdi thuong bang mot vu kién khéc.

10



Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 13 phu hop v6i quy dinh cua phap
luat va nhan dinh ctia Ho1 dong xét xtr, nén dugc chap nhan.

[4] Do khang céo khong dugc chap nhan, vi vay ba Tran M¥ P phai chiu
an phi phtc tham (da ndp xong).

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 1 Piéu 241 Luat t6 tung hanh chinh,

Khéng chip nhan khang cao cua ba Tran My P, giit nguyén quyét dinh
cua ban an hanh chinh so tham s6 1388/2015/HC-ST ngay 17/12/2015 cua Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

~ Tuyén xu: Bac yéu gﬁu khoi kién cua ba Tran My P vé viéc yéu cau huy
Quyet dinh giai quyét khiéu nai s6 69/Qb-CT ngay 02/6/2015 cua Cuc truong
Cuc thué Thanh pho H6 Chi Minh.

'Ba Tran My P phai chiu 4n phi phac tham 200.000d, so tién nay dugc trir
vao soO tién tam Umg an phi s6 09817 ngay 28/12/2015 cua Cyc thi hanh an dan
sy Thanh pho H6 Chi Minh (da nop xong).

Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hi¢u lyc phap luat.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N;i “'}@nih - TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; n 7 > A A
_VKSND obp cao tai TP HCM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;
- Cuc THADS TP.HCM;
-NKK (4);

-NBK (2);

-NLQ (2);

- Luu (3) 19b (An39)

Pham Cong Muoi
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